SATZUNG DER HANSE-

UND UNIVERSITATSSTADT ROSTOCK
uber den Bebauungsplan Nr. 06.50.164 "Gewerbe- und Sondergebiet Sport / Mobel Schutow”

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634),

zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27. Oktober 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 257), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) i. V. m. der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern
(LBauO M-V) in der Fassung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 334) einschlieRlich aller rechtskraftigen Anderungen wird nach Beschlussfassung durch die Biirgerschaft der
Hanse- und Universitatsstadt Rostock vom ............cccceveee. folgende Satzung des Bebauungsplanes Nr. 06.S0.164 "Gewerbe- und Sondergebiet Sport / Mobel Schutow" fiir das
Gebiet am westlichen Stadteingang, begrenzt im Norden durch Gehdlzflachen sidlich des Mihlenteichs und durch Ackerflachen, im Osten durch das Grundstiick 6stlich der
Messestralle, im Stiden durch die Bundesstralte 105 (Rostocker Stral’e) und im Westen durch die Stadtgrenze zur Nachbargemeinde Lambrechtshagen (OT Sievershagen), bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) als Satzung Uber die ortlichen Bauvorschriften erlassen:
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Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. GRUNFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB
November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176, sowie die Planzeichenverordnung
(PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch

Artikel 3 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189).

Offentliche Griinfliche

Private Grinflache

ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO Zweckbestimmung:

. . . S+T Schutz- und Trenngrin
GE Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO), siehe textliche Festsetzungen Nr. 1.2
. . . . WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT , DEN
SO Sonstige Sondergebiete(§ 11 BauNVO), siehe textliche Festsetzungen Nr. 1.1 HOCHWASSERSCHUTZ UND REGELUNG DES WASSERABFLUSSES
gem. § 9 (1) Nr. 16 BauGB
TF1-TF3 Teilflachen 1 - 3

Flache fir die Wasserwirtschaft

i

MARB DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 bis 21 BauNVO
FLACHEN FUR WALD gem. § 9 (1) Nr. 18 BauGB

10,0 Baumassenzahl
- Flache fur Wald
0,8 Grundflachenzahl
PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MABNAHMEN UND FLACHEN FUR
H max: Hohe Baulicher Anlagen in Meter tber Normalhdhennull (NHN) als Hochstmalf} MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR

siche textliche Festsetzung Nr. 2 ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB

Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft, Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen werden auf Basis des Grinordnungsplanes erganzt.

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO

a Abweichende Bauweise, siehe textliche Festsetzung Nr. 3.1

* [

MaRnahme, siehe textliche Festsetzung Nr. 5.1
Baugrenze

FLACHE ZUR ANPFLANZUNG, PFLANZ- UND ERHALTUNGSBINDUNG gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB

VERKEHRSFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

) Zu erhaltende Einzelbaume
StralRenverkehrsflache

Anzupflanzende Einzelbdume, die Detailplanung erfolgt auf Basis des
Grlinordnungsplanes

StralRenbegrenzungslinie

EIN- BZW. AUSFAHRTEN UND ANSCHLUSS ANDERER FLACHEN AN DIE VERKEHRSFLACHEN
gem. § 9 (1) Nr. 4, 11 BauGB
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Flachen mit Bindung fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzung
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Einfahrtbereich Flachen zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern und

sonstigen Bepflanzungen
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Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

SONSTIGE PLANZEICHEN

PflanzmafRnahmen, siehe textliche Festsetzungen Nr. 5.2 bis 5.6

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG UND
ABWASSERBESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN; ANLAGEN, EINRICHTUNGEN UND
SONSTIGE MABNAHMEN, DIE DEM KLIMAWANDEL ENTGEGENWIRKEN

gem. § 9 (1) Nr. 12, 14 BauGB o )
Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem § 9 (7) BauGB

Flachen fur Versorgungsanlagen und Abwasserbeseitigung

-o—o— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen gem. § 1 (4) und § 16 (5) BauNVO
Zweckbestimmung: —_———
| -i Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze gem. § 9 (1) Nr. 4 BauGB
) Trinkwasser -
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Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB

Mit Leitungsrecht belastete Flachen zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager

Mit Geh- / Fahrrecht belastete Flachen zugunsten der Anlieger

Larmpegelbereiche

Bauverbotszone gem. § 9 (1) Nr. 1 Bundesfernstrallengesetz FStrG

Baubeschrankungszone gem. § 9 (2) BundesfernstralRengesetz FStrG

BESTANDSDARSTELLUNGEN UND HINWEISE
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Flurgrenze Flur 3 Flurnummer

Flursticksgrenzen Fahrbahnrand

und Flursticksnummer

vorhandene Bdschung

Gebaude mit Hausnummer

Bestandhohen in Meter i. NHN

unterirdische Leitung mit Schutzstreifen

Vorbehaltsflache Strallenbahntrasse

NACHRICHTLICHE UBERNAHME
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Plangrundlagen:

Grenze gesetzlich geschitzter Biotope nach § 20 NatSchAG M-V

Lage- und Héhenplan vom 31.03.2023 ergéanzt, Héhenbezugssystem NHN (DHHN92 UTM 33,
Vermessungsbiro Manthey & Schmidt, Rostock; Topographische Karte, Luftbild und ALKIS
© GeoBasis DE/M-V 2023; B-Plan Nr. 06.S0.164 "Handels- und Gewerbepark Schutow"

Planverfasser:

wp WoltersPartner
Stadtplaner GmbH

Daruper Strafde 15 -

D-48653 Coesfeld
Telefon 02541 9408-0 -

Fax 9408-100

stadtplaner@wolterspartner. de

TEIL B: TEXT

FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (5-11) BauNVO

11 Sonstiges Sondergebiet ,,GroRflachiger Einzelhandel

Zweckbestimmung:

Das Sonstige Sondergebiet ,Grolflachiger Einzelhandel® dient der Unterbringung
grof¥flachiger Einzelhandelsbetriebe.

Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes ,GrofRflachiger Einzelhandel® sind in den

verschiedenen Teilflachen (TF 1, TF 2 und TF 3) folgende Nutzungen zulassig:

1.1.1  Innerhalb der mit Teilflache 1 (TF 1) gekennzeichneten Flache sind zuldssig:

- Mobelhduser, wobei die Verkaufsflache grundstiicksbezogen auf max. 24.000 m?2 mit

folgenden  sortimentsspezifischen  Verkaufsflachenobergrenzen  begrenzt

Sortimente Zulissige Verkaufsfliche in m?

Kurzbezeichnung

Nicht zentrenrelevante Sortimente
Mébel

max. 19.440 m?

Bettwaren / Matratzen max. 720 m?

Lampen* max. 1.200 m?

Sonstige nicht zentrenrelevante max. 1.200 m?
Sortimente (u.a. Teppiche,
ElektrogroRgerate, Bau- und

Gartensortimente)

Zentrenrelevante Sortimente

GPK / Hausrat** max. 960 m?
Heimtextilien / HBT*** max. 330 m?
E-Klein, Unterhaltungselektronik**** max. 150 m?

* Die Sortimentsgruppe Lampen umfasst Lampen und Leuchten sowie Leuchtmittel

** Die Sortimentsgruppe GPK / Hausrat umfasst Glas / Porzellan / Keramik, Haushaltswaren sowie Kunstgewerbe /
Bilder / Bilderrahmen

*** Die Sortimentsgruppe Heimtextilien / HBT umfasst Heimtextilien, Dekostoffe, Haus-, Bett- und Tischwésche

**** Die Sortimentsgruppe E-Klein, Unterhaltungselektronik umfasst Elektrokleingerate, Elektronik und Multimedia

- Den Mdbelhdusern funktional zugeordnete Lagerhduser /-flachen.

- Schank- und Speisewirtschaften

wird:
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4.1

4.2

5.1

5.2

5.3

Innerhalb der mit Teilflache 2 (TF 2) gekennzeichneten Flache sind folgende Fachmarkte bis
zu einer grundstiicksbezogenen Verkaufsflache von insgesamt 4.000 m2 alternativ zulassig:

- Sportfachmarkte, mit einer Verkaufsflache von mind. 2.500 m2 und max. 3.700 m2
einer Aulkenverkaufsflache von 300 m? mit folgenden sortimentsspezifischen
Verkaufsflachenobergrenzen:

zzgl.

Sortimente Zulassige Verkaufsflache in m?2
Kurzbezeichnung

Zentrenrelevante Sortimente

Sportbekleidung max. 960 m?
Sportschuhe max. 390 m?
Sportartikel** max. 520 m2
Nicht zentrenrelevante Sortimente

SportgroRgerate max. 990 m?
Fahrrader* (ohne Bekleidung und max. 640 m?
Schuhe)

Reitsportartikel (ohne Bekleidung und max. 80 m?
Schuhe)

Campingartikel max. 170 m?
Angler-, Jagdartikel und Waffen Reitsport max. 60 m?2
(ohne Bekleidung und Schuhe)

Sonstige nicht zentrenrelevante max. 200 m?2
Sortimente

* Die Sortimentsgruppe Fahrrader umfasst Fahrrader und technisches Zubehor
** Die Sortimentsgruppe Sportartikel umfasst Sportartikel / -kleingerate,

- Fachmarkte mit entsprechend der ,Sortimentsliste fir die Hanse- und Universitatsstadt
Rostock®™ nicht zentrenrelevanten Sortimenten (s. textliche Festsetzung 1.2), wobei der
Umfang der Randsortimente mit gem. der Sortimentsliste fur die Hanse- und
Universitatsstadt Rostock zentren- und nahversorgungsrelevantenSortimenten auf max.
10 % der Gesamtverkaufsflache begrenzt wird.

- Den Einzelhandelsbetrieben funktional zugeordnete Lagerhauser /-flachen.

- Schank- und Speisewirtschaften

Innerhalb der mit Teilflache 3 (TF 3) gekennzeichneten Flache sind zulassig:
- Werbepylone der in den Teilflachen 1 und 2 (TF 1, TF 2) zuldssigen Nutzungen.

Gewerbegebiet

Im Gewerbegebiet sind folgende Nutzungen allgemein zuldssig:

— Gewerbebetriebe aller Art einschliellich Anlagen zur Erzeugung von Strom oder Warme
aus solarer Strahlungsenergie oder Windenergie, Lagerhauser, Lagerplatze und
offentliche Betriebe,

— Geschéfts- , Buro- und Verwaltungsgebaude,

— Anlagen fur sportliche Zwecke,

Ausgenommen hiervon und somit unzuldssig sind:

— Tankstellen

— Anlagen und Betriebe, die gewerblich betriebenen sexuellen Dienstleistungen und
Darbietungen (Prostitutionsgewerbe) dienen,

— Anlagen der Fremdwerbung als Unterart der ,Gewerbebetriebe aller Art”

— Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten entsprechend der

~Sortimentsliste fir die Hanse- und Universitatsstadt Rostock™ ausgeschlossen. Das

sind: Zentrenrelevante Sortimente

Nahversorgungsrelevante Sortimente:
- Apothekenwaren

- Blumen (Indoor)

- Drogeriewaren

- Getranke**

- Nahrungs- und Genussmittel***

- Zeitungen / Zeitschriften

Zentrenrelevante Sortimente

- Augenoptik

- Bekleidung

- Bicher

- Computer und Zubehor

- Elektrokleingerate

- Elektronik und Multimedia****

- Fotoapparate, Digitalkameras und Zubehor

- Glas / Porzellan / Keramik*****

- Handarbeitsbedarf / Kurzwaren / Meterware / Stoffe / Wolle
- Haushaltswaren******

- Heimtextilien, Dekostoffe, Haus-, Bett- und Tischwéasche
- Horgerate

- Kunstgewerbe, Bilder, Bilderrahmen

- Kinstler- und Bastelartikel

- Lederwaren / Taschen / Koffer / Regenschirme

- Medizinische und orthopadische Artikel

- Musikinstrumente und Zubehor

- Papier, Biroartikel, Schreibwaren

- Parfiimerie- und Kosmetikartikel

- Schuhe

Spielwaren

Sportartikel / -kleingerate (ohne Sportgro3gerate)
Sportbekleidung

Sportschuhe

Uhren / Schmuck

* Einzelhandels- und Zentrenkonzept fiir die Hanse- und Universitatsstadt Rostock (2018) (Junker + Kruse Stadtforschung
Planung, Dezember 2018 (teilw. Aktualisiert im November 2020).

** inkl. Wein / Sekt / Spirituosen

*** inkl. Kaffee / Tee / Tabakwaren sowie Back- und Fleischwaren

**** Glas / Porzellan / Keramik ohne Pflanzgefalie

***** Haushaltswaren umfassen: Kichenartikel und -gerate (ohne Elektrokleingerate), Messer, Scheren, Besteck, Eimer,
Waschestander und -koérbe, Besen, Kunststoffbehalter und -schiisseln

Im festgesetzten Gewerbegebiet sind die gem. § 8 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen unzuldssig.

MARB DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. § 9 (1)Nr. 1 u. § 9 (3) BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO)

Hoéhe der baulichen Anlagen

Die maximal zuldssige Héhe baulicher Anlagen wird in den einzelnen Teilflachen (TF 1, TF 2,
TF 3) des Sonstigen Sondergebietes sowie innerhalb des festgesetzten Gewerbegebietes in
Meter Uber Normalhéhennull (m U. NHN) festgesetzt. Oberer Bezugspunkt ist die Oberkante
der baulichen Anlage.

Innerhalb der mit Teilflache 1 und 2 (TF 1, TF 2) gekennzeichneten Flachen ist darliber hinaus
eine Uberschreitung der festgesetzten Gebaudehdhe fiir technisch erforderliche,
untergeordnete Bauteile (z.B. technische Aufbauten fir Klima- und Kaltetechnik,
Fahrstuhlschachte, Lichtkuppeln usw.) oder fir Anlagen zur Erzeugung von Strom aus
Sonnenenergie (Photovoltaik) gemal § 16 (6) BauNVO auf max. 20 % der Dachflache um bis
zu 4,0 m zulassig. Diese Anlagen sind so anzuordnen, dass sie zur Attika einen Abstand von
mindestens 2,0 m einhalten.

Innerhalb der mit Teilflache 1 und 2 (TF 1, TF 2) gekennzeichneten Flachen ist eine
Uberschreitung der festgesetzten Gebaudehoéhe fiir Werbeanlagen (Eigenwerbung) um bis zu
4,0 m auf max. 20 % der Gebaudelange zuldssig.

Innerhalb des festgesetzten Gewerbegebietes ist eine Uberschreitung der festgesetzten
Baukorperhéhen fiir technisch erforderliche, untergeordnete Bauteile (z.B. technische
Aufbauten fir Klima- und Kaltetechnik, Fahrstuhlschachte, Lichtkuppeln usw.) oder fir
Anlagen zur Erzeugung von Strom aus Sonnenenergie (Photovoltaik) gemal § 16 (6)
BauNVO auf max. 20 % der Dachflache um bis zu 2,0 m zulassig.

Diese Anlagen sind so anzuordnen, dass sie zur Attika einen Abstand von mindestens 1,0 m

einhalten.

Grundflachenzahl
Eine Uberschreitung der Grundflachenzahl im Sinne des § 19 (4) BauNVO ist unzulassig.

BAUWEISE
(gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 (4) BauNVO

Im Plangebiet wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. In einer grundsatzlich offenen
Bauweise sind Gebaude mit einer Lange von mehr als 50,0 m zulassig.

ZULASSIGKEIT VON STELLPLATZEN UND NEBENANLAGEN
(gem. § 23 (5) BauNVO)

Stellplatze im Sinne des § 23 Abs. 5 BauNVO mit Ausnahmen von Fahrradstellplatze sind nur
innerhalb der (berbaubaren Grundstiicksflache oder den dafiir festgesetzten Flachen
zulassig.

Nebenanlagen mit Ausnahme von Trafostationen, Elektro-Ladeinfrastruktur und
Hinweisschildern sind nur innerhalb der festgesetzten Uberbaubaren Flachen zulassig.

MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
BODEN; NATUR UND LANDSCHAFT
(gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Die mit M1 gekennzeichnete Flache ist als extensives Griinland zu entwickeln.

Innerhalb der festgesetzten Sonstigen Sondergebiete und innerhalb des festgesetzten
Gewerbegebietes sind Dachflachen mit einer Neigung von bis zu 15° auf mindestens 65 %
der Dachflache extensiv zu begriinen. Die Mindeststarke der Substratschicht betragt 10 cm.
Die Begrunung ist dauerhaft zu erhalten. Photovoltaik- und solarthermische Anlagen sind
zusatzlich zu der festgesetzten Dachbegrinung méglich.

Die nicht Uberbauten Grundstiicksflachen sind unversiegelt als Griinflache zu gestalten und
dauerhaft zu erhalten.

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

6.8
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FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG UND / ODER MIT BINDUNGEN ZUM ERHALT VON
BAUMEN; STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
(gem. § 9 (1) Nr. 25 a/ b BauGB)

Die gemalR zeichnerischen Festsetzungen mit P1 gekennzeichnete Flache zur Anpflanzung ist
mit standortgerechten Gehdlzen I. und Il. Ordnung gem. Pflanzliste Grinordnungsplan zu
bepflanzen. Dabei sind mindestens 5 verschiedene Baum- und Straucharten zu wéahlen. Die
Grlinsubstanzen der Flache zur Anpflanzung sind dauerhaft zu erhalten. Ausfall ist durch
Neuanpflanzung mit gleichartigen, heimischen, standortgerechten Gehdlzen zu ersetzen.

Die gemaR zeichnerischen Festsetzungen mit P2 gekennzeichnete Flache zur Anpflanzung ist
mit einer Baumreihe aus zehn standortgerechten Baumen gem. Pflanzliste Griinordnungsplan
mit einem Mindestabstand von 10 m zueinander zu bepflanzen. Die Grinsubstanzen der
Flache zur Anpflanzung sind dauerhaft zu erhalten. Ausfall ist durch Neuanpflanzung mit
gleichartigen, heimischen, standortgerechten Gehdlzen zu ersetzen.

Die gemaR zeichnerischen Festsetzungen mit P3 gekennzeichnete Flache zur Anpflanzung ist
mit standortgerechten Baumen und Geholzen in Pflanzgruppen (je zwei Baume und ein
Strauch) gem. Pflanzliste Grinordnungsplan zu bepflanzen. Die Grinsubstanzen der Flache
zur Anpflanzung sind dauerhaft zu erhalten. Ausfall ist durch Neuanpflanzung mit
gleichartigen, heimischen, standortgerechten Gehdlzen zu ersetzen.

Die gemaR zeichnerischen Festsetzungen mit P4 gekennzeichnete Flache zur Anpflanzung ist
mit acht standortgerechten Einzelbdumen gem. Pflanzliste Grinordnungsplan mit einem
Mindestabstand von 10 m zueinander zu bepflanzen. Die Griinsubstanzen der Flache zur
Anpflanzung sind dauerhaft zu erhalten. Ausfall ist durch Neuanpflanzung mit gleichartigen,
heimischen, standortgerechten Geholzen zu ersetzen.

Die gemaR zeichnerischen Festsetzungen mit P5 gekennzeichnete Flache zur Anpflanzung ist
mit standortgerechten Gehdlzen gem. Pflanzliste Griinordnungsplan zu bepflanzen. Die
Griinsubstanzen der Flache zur Anpflanzung sind dauerhaft zu erhalten. Ausfall ist durch
Neuanpflanzung mit gleichartigen, heimischen, standortgerechten Gehdlzen zu ersetzen.

Auf den festgesetzten Flachen fir Stellplatze ist anteilig je 5 Stellplatze ein klein- bis
mittelkroniger Laubbaum gem. Pflanzliste Grinordnungsplan zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten.

In den gemaly zeichnerischen Festsetzungen mit P2, P3, P4 und P5 gekennzeichneten
Flachen zur Anpflanzung sowie in den festgesetzten Flachen firr die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind die gehdlzfreien Bereiche flachendeckend mit
standortgerechten Blihmischungen zu bepflanzen. Die Griinsubstanzen sind dauerhaft zu
erhalten und zu pflegen.

Innerhalb der festgesetzten Flache fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sind die vorhandenen Baume, Straucher und sonstigen Bepflanzungen
dauerhaft zu erhalten und vor jeglichen Beeintrachtigungen, die den Fortbestand gefahrden,
fachgerecht zu schitzen. Ausfall oder Beschadigung ist durch Neuanpflanzungen mit
gleichartigen heimischen, standortgerechten Gehoélzen an gleicher Stelle zu ersetzen.

VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN
(gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB)

Zum Schutz vor Lé&rmeinwirkungen durch den Stralenverkehr sind an den
Aulenbauteilen von schutzbedirftigen Raumen passive Schallschutzmallhahmen
entsprechend den in der Planzeichnung dargestellten La&rmpegelbereichen (LPB) zu

treffen. Grundlage hierfir sind die mafRgeblichen Aufienldarmpegel nach DIN 4109-1
(Schallschutz im Hochbau, Ausgabe Januar 2018 — Beuth Verlag GmbH, Berlin).

Die Zuordnung zwischen den dargestellten Larmpegelbereichen und den malfgeblichen
AuRenlarmpegeln ergibt sich aus der nachfolgenden Tabelle (DIN 4109-1):

Larmpegelbereich 1 ||| |||| ||v |v |VI |VII

MaRgeblicher AuBenlirmpegel L, in dB(A) | 55 | 60 | 65 | 70 | 75 | 80 | >80
Von dieser Festsetzung kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines
Einzelnachweises nach DIN 4109 ermittelt wird, dass durch die Errichtung vorgelagerter
Baukorper oder sonstiger baulicher Anlagen aufgrund der verminderten Larmbelastung
geringere Anforderungen an den Schallschutz resultieren.

FESTSETZUNGEN gem. § 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V

1

WERBEANLAGEN

Die Summe der Flachen aller fassadenbegleitenden Werbeanlagen darf %2 der jeweiligen
Wandflache der jeweiligen Gebdudeseite nicht Gberschreiten.

Die Beleuchtung von Werbeanlagen muss blendfrei sein. Lauf-, Wechsel-, Blink- und
Blitzlichtschaltungen und Anlagen sowie Monitore ahnlicher Bauart und Wirkung sind nicht
zulassig.

STELLPLATZE
In den festgesetzten Sonstigen Sondergebieten ist fur Einzelhandelsnutzungen gem. § 86
LBauO M-V i.V.m. § 49 LBauO M-V je 100 m2 Verkaufsflache ein Kfz-Stellplatz zu errichten.

HINWEISE

10

BELASTUNGEN DES UNTERGRUNDS

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes
(unnatirlicher Geruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flissigkeiten, Ausgasungen,
Altablagerungen) angetroffen, ist der Grundstlicksbesitzer gem. § 3 Abs. 1 Abfallgesetz (AbfG)
zur ordnungsgemallen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Auf die
Anzeigepflicht beim Amt fur Umweltschutz gem. § 11 AbfG wird hingewiesen.

BODENDENKMALER

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von der geplanten MalBnahme keine
Bodendenkmale betroffen. Werden unvermutet Bodendenkmale entdeckt, ist dies gem. § 11
Abs. 2 Denkmalschutzgesetz (DSchG M-V) unverziglich der zustandigen Behodrde
anzuzeigen. Fund und Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Vertreters der
Bodendenkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfur sind der
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert
des Fundes erkennen.

KAMPFMITTEL

Ein Verdacht auf Altlasten im Plangebiet besteht nicht. Bodeneingreifende Bauarbeiten sollten
mit gebotener Vorsicht erfolgen, da ein Kampmittelvorkommen nicht vollstandig
ausgeschlossen werden kann. Sollten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige
Gegenstande oder Munition gefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der
Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der
Munitionsbegegnungsdienst zu benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die
ortliche Ordnungsbehérde hinzuzuziehen. Hinsichtlich Kampfmittelsondierungs- und
Bergungsarbeiten sind Abstimmungen mit dem Landesamt flr zentrale Aufgaben und Technik
der Polizei, dem Brand- und Katastrophenschutz M-V erforderlich.

ANBAUVERBOTSZONE BUNDESSTRARBE

Entlang der BundesstralRe 105 diirfen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 Bundesfernstraengesetz (FStrG)
in einer Entfernung von bis zu 20,0 m gemessen vom aufieren Rand der befestigten Flachen,
bauliche Anlagen einschlieRlich Werbeanlagen nicht errichtet werden.

ANBAUBESCHRANKUNGSZONE BUNDESSTRARBE
Entlang der Bundesstralle 105 bediirfen Baugenehmigungen oder nach anderen Vorschriften
notwendige Genehmigungen gem. § 9 Abs. 2 Nr. 1 Bundesfernstralengesetz (FStrG) in einer
Entfernung von bis zu 40,0 m gemessen vom &uleren Rand der befestigten Flachen, der
Zustimmung der obersten Landesstralenbaubehdrde.

BAUMSCHUTZSATZUNG

Fur vorhandene Baume im Plangebiet gilt die Baumschutzsatzung der Hanse- und
Universitatsstadt Rostock vom 29.11.2001. Fir erforderliche Baumfallungen sind Fallantrage
beim Amt fiir Stadtgriin, Naturschutz und Landschaftspflege einzureichen. Im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes wird die Grinflaichengestaltungssatzung der Hanse- und
Universitatsstadt Rostock auler Kraft gesetzt.

BAUMPFLANZUNGEN

Fir Geholzneupflanzungen sind die Vorgaben des ,Merkblatts Baumpflanzungen® des Amtes
fur Stadtgriin, Naturschutz und Friedhofswesen der Hanse- und Universitatsstadt Rostock zu
beachten.

GRUNORDNUNGSPLAN
Fir den Planbereich besteht ein Grinordnungsplan, der detaillierte Anweisungen zur
Gestaltung und Pflege der Griinbereiche trifft.

ARTENSCHUTZ

Zur Vermeidung des Eintritts artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande ist gem. § 39
BNatSchG eine Entfernung / Rodung von Gehdlzen aufierhalb der Fortpflanzungs- und
Ruhezeiten, d.h. vom 01.10 bis zum 28.02 / 29.02 eines jeden Jahres durchzufiihren. Dies
betrift auch erforderlich werdende ErschlieBungs- und BerdumungsmaRnahmen. Eine
Ausnahme von der zeitlichen Vorgabe ist méglich, wenn Fortpflanzungs- und Ruhestatten von
Fledermausen und Végeln durch eine fachgutachterliche Kontrolle ausgeschlossen werden
kénnen.

Zum Schutz lichtempfindlicher Fledermausarten sollten fiir die Auenbeleuchtung (Objekt- und
Stellplatzbeleuchtung) nur insekten- und fledermausfreundliche Leuchtmittel verwendet
werden. Die Leuchtmittel sollten einen geringen Blauanteil mit einer geringen Farbtemperatur
von 1700 bis 2700 Kelvin, max. 3000 Kelvin aufweisen. Die Beleuchtung ist méglichst niedrig
aufzustellen. Die Lampenkoérper sollten geschlossen sein, so dass das Licht nach unten
strahlt. Blendwirkungen in angrenzende Gehdlzbestidnde sollten vermieden werden. Die
Beleuchtungsdauer und -intensitat sollte auf das notwendige Mal} begrenzt werden.

Zur Reduktion von Vogelschlag an Glas, sollien an Gebaudefassaden, die ein hohes
Gesamtrisiko aufweisen alle Fenster zur Reduzierung der Transparenz mit Markierungen
versehen werden. Gebaudefassaden mit mittlerem Gesamtrisiko sollten insbesondere bei
geringem Abstand zu Habitatstrukturen durch einen Gutachter auf die Notwendigkeit von
MaRnahmen hin Gberpriift werden. Die Markierungen kénnen direkt in das Glas eingebracht
oder nachtraglich als Folie aufgeklebt werden. Genaue Festlegungen zur Umsetzung sind
dem Artenschutzfachbeitrag zu entnehmen.

Im Rahmen von CEF-MaRnahmen (CEF 1) sind zur Aufrechterhaltung der Fortpflanzungs-
und Ruhestatten im nordwestlich des Plangebietes gelegenen Teil des Feldblocks
DEMVLIO61CA30093 Feldlerchenfenster anzulegen.

DIN-NORMEN, RICHTLINIEN, GUTACHTEN

Samtliche bei der Planaufstellung angewandten Gutachten, Verordnungen, Satzungen,
Erlasse, technische Regelwerke, DIN-Normen und sonstige Vorschriften (z.B. TA Larm, etc.).
werden gemeinsam mit dem Bebauungsplan im Amt fir Stadtentwicklung, Stadtplanung und
Mobilitdt, Neuer Markt 3, 18055 Rostock, zur Einsichtnahme vorgehalten.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Bebauungsplan Nr. 06.S0.164 ,Gewerbe- und Sondergebiet Sport / Mdbel Schutow*
wurde aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Burgerschaft vom 06.10.2010 aufgestellt.
Die ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist im "Stadtischen Anzeiger
- Amts- und Mitteilungsblatt der Hansestadt Rostock®- am 20.10.2010 erfolgt.

2. Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemal § 17 LPIG
beteiligt worden.

3. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit fir den Teilbereich 1 ,Sondergebiet Mébel*
nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am 12.06.2018 durchgefuihrt worden.

4. Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind
nach § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 09.11.2018 zur Abgabe einer Stellungnahme
auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprafung
aufgefordert worden.

5. Die Birgerschaft hat am den Entwurf des Bebauungsplanes Nr.
06.50.164 ,Gewerbe- und Sondergebiet Sport / Mobel Schutow” mit Begriindung
einschlieRlich der &rtlichen Bauvorschriften gebilligt und zur o6ffentlichen Auslegung
bestimmt.

6. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 06.S0.164, bestehend aus der Planzeichnung (Teil
A) und dem Text (Teil B), der Begriindung sowie der Entwurf der ortlichen Bauvorschriften
haben in der Zeit vom ....................... DIS oo, wahrend der Dienst- und
Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen. Die éffentliche Auslegung ist
mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden
kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung
Uber den Bebauungsplan unberlcksichtigt bleiben kénnen im "Stadtischen Anzeiger -
Amts- und Mitteilungsblatt der Hansestadt Rostock® — am ........ccccccvviinnniis ortsublich
bekannt gemacht worden.

7. Die Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung berihrt werden kann, sind mit Schreiben vom Uber die
offentliche Auslegung informiert und gemaR § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden.

8. Die Biirgerschaft hat die fristgeméaR vorgebrachten Anregungen der Offentlichkeit sowie die
Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager Offentlicher Belange am
........................... gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

9. Der Bebauungsplan Nr. 06.S0.164 ,Gewerbe- und Sondergebiet Sport / Mébel Schutow” -
Teilbereich 1 ,Sondergebiet Mébel“, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B) sowie die 6rtlichen Bauvorschriften dazu wurden am ..........ccccceeeeenne. von der
Birgerschaft als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan Nr.
06.S0.164 wurde mit Beschluss der Birgerschaft vom ............ccccoeceeen. gebilligt.

Amtsleiter des Amtes fir
Stadtentwicklung,  Stadtplanung
und Mobilitat

Rostock, (Siegelabdruck)

10. Der katastermaRige Bestand am ...........cccccoevneeeen. wird als richtig dargestellt bescheinigt.

Rostock, Siegel des KVL - Amtes i.A.

11. Die Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 06.S0.164 ,Gewerbe- und Sondergebiet Sport /
Mobel Schutow” - Teilbereich 1 ,Sondergebiet Mdbel”, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Satzung lber die 6rtlichen Bauvorschriften dazu
werden hiermit ausgefertigt.

Rostock, (Siegelabdruck) Oberbiirgermeister

12. Der Beschluss iber den Bebauungsplan Nr. 06.S0.164 ,Gewerbe- und Sondergebiet Sport
/ Moébel Schutow” - Teilbereich 1 ,Sondergebiet Mébel“ sowie die Stelle, bei der der Plan
auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber
den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind im ”Stadtischen Anzeiger - Amts- und
Mitteilungsblatt der Hansestadt Rostock® — am ortsiblich bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs.
2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erldschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44
Abs. 5 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung Gber den Bebauungsplan Nr. 06.50.164
~.Gewerbe- und Sondergebiet Sport / Mdbel Schutow” - Teilbereich 1 ,Sondergebiet Mobel*

ist mit Ablaufdes ........ccccceeeinneenn. in Kraft getreten.

Rostock, (Siegelabdruck) Amtsleiter des Amtes fir
Stadtentwicklung,  Stadtplanung
und Mobilitat

Vorentwurf Arbeitsstand: 18.12.2025

Ubersichtsplan

Evershagen

Sievershagen

Ohne Malstab - Kartengrundlage © Hanse- und Universitatsstadt Rostock

Satzung der Hanse- und Universitatsstadt Rostock
uber den Bebauungsplan Nr. 06.50.164
"Gewerbe- und Sondergebiet Sport / Mobel Schutow”

fur das Gebiet am westlichen Stadteingang, begrenzt im Norden durch Gehdlzflachen
sudlich des Muhlenteichs und durch Ackerflachen, im Osten durch das Grundstlck
Ostlich der Messestrale, im Stden durch die Bundesstralle 105 (Rostocker Stralde)
und im Westen durch die Stadtgrenze zur Nachbargemeinde Lambrechtshagen
(OT Sievershagen)

(Siegel) Oberbiirgermeisterin




